Schmuckstuck! Schoner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives
RMH mit hochwertiger Ausstattung!

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

www.nilkens-immo.de

Haustyp:

Grundstlcksflache ca:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:
Keller:
Objektzustand:
Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:

Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Reihenmittelhaus
228,00 m2

2

3

2

Ja

Ja

Gepflegt

1982

Gehoben

2016
Bedarfsausweis
Gas-Heizung
Gas

162,70 kWh/(m2*a)
F

1982

sofort beziehbar
Garage

1

47918 Tonisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
Scout-ID: 167587755
Objekt-Nr.: 30

| NILKENS

seit 1996 IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:
Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Fax: +49 2151 700594

Web: http://www.nilkens-immo.de

Provision fur Kaufer: 3,57 % Kauferprovision (inkl.

MwSt)

3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,
verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen

Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hoéhe abgeschlossen.

Powered by ImmobilienScout24



Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 99,00 m2

Kaufpreis:

www.nilkens-immo.de

Objektbeschreibung:

Schoéner Wohnen in sehr guter Wohnlage - und das vielleicht
schon bald?

Zeitnah beziehbares, individuelles Schmuckstick mit
besonderem Ambiente - einziehen und wohlfiihlen!

Das auBerst gepflegte Einfamilien-Reihenmittelhaus wurde mit
einem hohen Anspruch an Qualitat und viel Liebe zum Detail mit
diversen Extras ausgestattet.

Die Immobilie bietet hochwertig und fachmannisch gearbeiteten
Innenausbau mit gut durchdachtem Raumkonzept zur maximalen
Nutzung -

zu den 99 m2 Wohnflache kommen noch an weiterer Nutzflache
hinzu:

- ca. 20 mzim vollstandig ausgebauten Dachstudio mit
elektrischem Kaminofen sowie

- ca. 30 m2im Kellergeschoss

(Ankleideraum, Lesezimmer mit elektrischem Kaminofen,
separates Badezimmer mit Dusche).

Ideal auch fur die Familie:

Hier kdnnen Kinder auch vor der Hausttr spielen, die Immobilie
befindet sich in der Mitte eines Privatweges ohne jeglichen
Durchgangsverkehr!

Dazu kommt ein schén angelegter Sonnengarten fir angenehme
Aufenthalte im Freien zum Entspannen und GenieBen.

Die Holz-Sichtschutzelemente werden in Kirze noch vollstandig
erneuert!

Zusammengefasst handelt es sich bei diesem Angebot um ein
schickes, teils versetztes Reihenmittelhaus, errichtet in
grundsolider 2,5-geschossiger Massivbauweise mit

- Uberdachtem Eingangsbereich

- attraktiver Kleinsteinpflasterung im Vor- und Hauptgarten
- ansprechender Vollklinkerfassade

- 2 Vollgeschossen (keine Schragen)

- Satteldach

- Spitzboden (flr weitere Abstellflache)

- Vollkeller

- KellerauBentreppe sowie

- Garage.

Link zur 360-Grad-Begehung:
https://nilkens-immo.de/360-grad-bilder/attraktives-einfamilien-
reihenhaus-in-toenisvorst/indexhtml

Fazit:

Das Top-Einfamilien-Reihenmittelhaus bietet in Kombination

a) die Moglichkeit eines zeitnahen Bezugs

b) ein angenehmes Wohnen mit hochwertiger, individueller
Ausstattung und

c) hohe Lebensqualitat durch eine bevorzugte, ruhige Wohnlage
innerhalb einer auBerst attraktiven Kleinstadt.

Ausstattung:

399.000,00 EUR

viel Tageslicht
- groBzligiger, offener Wohn-/Essbereich mit elektrischem
Kaminofen,
schénem Blick ins Grune und Zutritt zum Gartenbereich
- Kiichenbereich inklusive Einbauktiche (wei3) mit Cerankochfeld
der Firma Miele
- groBzlgige Holz-Fensterelemente
dunkelbraun, Velux-Fenster im Dachgeschoss weiss, teils
abschlieBbar)
mit Doppelverglasung und Rollladen
(im Wohn-/Essbereich elektrisch, ansonsten manuell)
- Marmor-Fensterbanke
- diverse Holz-Einbauten (weif)
- verbaute Halogenspots in verschiedenen Raumen
- Béden auf allen Ebenen des Hauses: Fliesen (wei3/creme)
- offene Holz-/Stahltreppenkonstruktion auf allen Ebenen
(Holzstufen Dekor Kirsch)
- Holz-Innenturen und Holzzargen (Dekor Kirsch)
- ansprechendes Gaste-WC mit Fenster im EG (Fliesen: creme)
- innenliegendes Badezimmer im OG mit separater Wanne und
Dusche (Fliesen: creme)
- Gas-Heizungsanlage (Hersteller: Remeha, Baujahr ca. 1982)
- Warmwasserspeicher (Hersteller: Vaillant, Baujahr ca. 2016)
- flache, platzsparende Heizkorper im gesamten Haus
- Lesezimmer im KG mit elektrischem Kaminofen
- Abstellraum im KG mit Einbruchschutz
- Holzterrasse mit Markise Uber die gesamte Terrassenbreite in
sonniger West-Ausrichtung
- pflegeleichte Gartengestaltung mit viel Grunflache
- kleinere Beeteinfassungen und ein Holz-Gartenhaus befinden
sich im hinteren Gartenbereich
- KellerauBentreppe
u.v.m.

Lage:

- Wohlfihlatmosphére auf allen Ebenen mit sehr
geschmackvoller Ausstattung und

St. Tonis, ein Stadtteil von Tdnisvorst, gilt als Ortschaft, die sich
durch landliche Ruhe und dennoch glnstige Verkehrsanbindung
mit Bus und Bahn an die nachst gréBeren Stadte Kempen,
Viersen, Krefeld und Ménchengladbach auszeichnet.

Das attraktive, solide Einfamilien-Reihenmittelhaus befindet sich
in bevorzugter, ansprechender Wohnlage innerhalb eines
ruhigen Privatweges mit Uberwiegendem
Einfamilienhauscharakter.

Der Ortskern sowie alle wichtigen Einrichtungen sind fuBlaufig
schnell erreicht (Schulen, Kindergarten, Arzte, Physiotherapie,
Bank & Sparkasse, Supermarkt, Backer, Fitnessstudios, Grin- und
Parkanlage etc.). St. Tonis verfligt innerorts zudem Uber einen
Burgerbus.

Ruhe, Erholung und hohen Freizeitwert mitten im Griinen findet
man auf den zahlreichen Rad- und Wanderwegen im Umkreis
sowie im Naherholungsgebiet "Krefeld-Forstwald".

Diverse Sportvereine und das Schwimmbad in St. Tonis bieten
weitere Freizeitgestaltung.

Die Anbindungen an die A 61, A 52 und A 44 Richtung Dusseldorf
und Ménchengladbach, ins Ruhrgebiet und die benachbarten

Powered by ImmobilienScout24



Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst

7
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2

Kaufpreis:

www.nilkens-immo.de

Niederlande sind in nur wenigen Minuten, der Flughafen
Dusseldorf - International sowie die Dusseldorfer Innenstadt in
ca. 25 Autominuten erreicht.

Sonstiges:

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prafung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittiung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen flr Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ilhrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-iImmobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach lhren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei Ihrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare
- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs
- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss
- Ubergabeservice

Naturlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaBig Gber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fir unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
« Hauser

- Eigentumswohnungen

 Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

399.000,00 EUR

Nahere Informationen erhalten Sie tber unser Immobilienoffice.
Gerne sind wir fir Sie da und stehen Ihnen flr weitere Fragen zur
Verfugung.

Biro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/700297
(Hauptstelle)

Biiro ST. TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tonisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung Uber unser
Biro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen flr die
Richtigkeit weder Gewahr noch Haftung Gbernommen werden.

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

Lt e
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www.nilkens-immo.de

Rickansicht
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Rickansicht Vorderansicht

Vorderansicht

Gartenansicht
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47918 Tonisvorst
%

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Gartenansicht Wohn-/Essbereich

Wohn-/Essbereich Wohn-/Essbereich
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47918 Tonisvorst
i

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Wohn-/Essbereich Kichenbereich

Klchenbereich Kichenbereich
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47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Eingangsbereich Géste-WC

e
--r

Gaste-WC Diele EG
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
,Y‘..ﬁ’
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 1
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
; e

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Schlafzimmer 2 Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2 Badezimmer m. Wanne u. Dusche
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
]

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Dachstudio

Diele OG

Dachstudio

Dachstudio
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

Kellergeschoss Lesezimmer KG

Lesezimmer KG Badezimmer KG
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IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Ankleidezimmer KG Ankleidezimmer KG

8

Heizungsraum KG Garagenhof
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47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca. 99,00 m2

Kaufpreis: 399.000,00 EUR
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Tonisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
Kaufpreis: 399.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de
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Schmuckstiick! Schéner Wohnen in beliebter Wohnlage! Attraktives RMH mit hochwertiger Ausstattung!

47918 Ténisvorst
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 99,00 m2
=i Kaufpreis: 399.000,00 EUR
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