Sofort freil Solide 4-Zimmer-ETW im 3. OG mit uberdachtem Balkon in
Willich

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996 T E

i/ Zimmer: 4,00

Wohnflache ca: 83,00 m?
Kaufpreis: 239.000,00 EUR
Scout-ID: 166141723
Objekt-Nr.: 15

— {ONI LKENS

www.nilkens-immo.de seit 1996 IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner:

Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Wohnungstyp: Etagenwohnung Fax: +49 2151 700594

Etage: 3 Web: http://www.nilkens-immo.de

Etagenanzahl: 3

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Provision fur Kaufer: 3,57 % Kauferprovision (inkl.
Objektzustand: Renovierungsbediirftig MwSL)

Baujahr: 1976 3,567 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,

verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Qualitat der Ausstattung: Normal Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2019 9 9 9

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Heizungsart: Zentralheizung
Wesentliche Energietrager: Gas
Endenergieverbrauch: 109,10 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: D

Baujahr laut Energieausweis: 1972

Bezugsfrei ab: sofort beziehbar
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Sofort freil Solide 4-Zimmer-ETW im 3. OG mit Giberdachtem Balkon in Willich

47877 Willich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 83,00 m2
Kaufpreis: 239.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Objektbeschreibung:

Sofort frei - fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger!

Link zur 360-Grad-Begehung:
https://nilkens-immo.de/360-grad-bilder/kauf-wohnung-
willich/index.html

Hell und freundlich! Solide Eigentumswohnung mit Gberdachtem
Balkon in Std-Ausrichtung mit schonem Weitblick.

Die Eigentumswohnung befindet sich im 3. Obergeschoss
innerhalb eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit 8
Wohneinheiten, umgeben von einer ebenfalls gepflegten
AuBenanlage.

Waschmaschine und Trockner kénnen im Badezimmer
angeschlossen werden.

Im Dachgeschoss befindet sich eine groBzligige Ausbaureserve
zur alleinigen Nutzung des Sondereigentums (anstatt des Gaste-
WC’s ware der Einbau einer Treppe von der ETW in ein
Dachstudio méglich).

Modernisierung:
- Tageslicht-Badezimmer (2019)

Ausstattung:

Einkaufsmoglichkeiten, gemdtlichen Restaurants und Cafés,
Banken, Arzten etc. ist in Kiirze zu erreichen,

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule und Gymnasien
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ruhe, Erholung und hohen Freizeitwert mitten im Grinen findet
man auf den zahlreichen Rad- und Wanderwegen im Umkreis
sowie im Naherholungsgebiet "Krefeld-Forstwald". Diverse
Sportvereine und das Freizeitbad "De Butt" in Willich bieten
weitere Freizeitgestaltung.

RegelmaBige kulturelle Veranstaltungen finden u. a. im Schloss
Neersen statt, sehr beliebt und Uberregional bekannt sind im
besonderen die Neersener Schlossfestspiele.

Die Nahe zu den Stadten bietet ein breitgefachertes Angebot an
guten Gastronomieangeboten, Theater und vielfaltigen
Freizeitangeboten (Schwimmbad, Golf, Tennis, Reitsport u. a.).

Die Anbindungen an die A 61, A 52, A 57 und A 44 Richtung
Dusseldorf und Ménchengladbach, ins Ruhrgebiet und die
benachbarten Niederlande sind in nur wenigen Minuten, der
Flughafen Dusseldorf-International sowie die Dusseldorfer
Innenstadt in ca. 25 Autominuten erreicht.

Sonstiges:

- klare, Ubersichtliche Grundrissgestaltung

- insgesamt helle und freundliche Wohnatmosphare mit viel

Tageslicht

- viele Stellflachen, da keine Schragen

- gemutlicher Wohn-/Essbereich mit Zutritt zur Loggia

- Kunststoff-Fensterelemente (weiB) mit Doppelverglasung (BJ

91)

- Tageslicht-Badezimmer in 2019 erneuert (Fliesen: weiss/terra

marmoriert) mit Badewanne

- Holztlrelemente und Zargen (Dekor: weif3)

- Boéden:
Wohn-/Schlaf- und Kinderzimmer: Laminat (Dekor Buche)
Kiche, Diele, Gaste-WC: Fliesen (grau/weil3)
Tageslicht-Badezimmer: Fliesen (grau/terra marmoriert)

- gepflegtes Treppenhaus

- separater Kellerraum

- zusatzlicher, gemeinschaftlicher Fahrradkeller

Lage:

Die solide Eigentumswohnung befindet sich nahe Ortskern
innerhalb eines ansprechenden, gewachsenen Wohnviertels mit
Uberwiegendem Einfamilienhauscharakter, ruhig gelegen
innerhalb einer verkehrsberuhigten Zone.

Willich gilt als Ortschaft, die sich durch landliche Ruhe und
dennoch gulnstige Verkehrsanbindung an die nachst gréBeren
Stadte Kempen, Viersen, Krefeld, Ménchengladbach und
Dusseldorf auszeichnet.

Die Stadtmitte des beliebten Wohnortes mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, gemutlichen Restaurants und Cafés,

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen flir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-Immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach Ihren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
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Sofort freil Solide 4-Zimmer-ETW im 3. OG mit Giberdachtem Balkon in Willich

47877 Willich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 83,00 m2
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- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei lhrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare

- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs

- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss

- Ubergabeservice

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

Naturlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit Ihnen
und informieren Sie regelmaBig tber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fur unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
- Hauser

- Eigentumswohnungen

+ Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie Gber unser Immobilienoffice. WWW.n| I kens-l m mo.de

Gerne sind wir flr Sie da und stehen Ihnen fir weitere Fragen zur
Verfluigung.

Bliro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/70 0297
(Hauptstelle)

Rickansicht

Biro ST. TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung Uber unser
Blro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen fir die
Richtigkeit weder Gewahr noch Haftung Gbernommen werden.

Ruickansicht
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Vorderansicht Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Uberdachter Balkon Balkonaussicht

Diele Schlafzimmer
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Schlafzimmer Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2
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Kinderzimmer 2 Badezimmer

Klichenbereich Klichenbereich
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Diele Stromkasten

Gaste-wC Treppenhaus
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Dachstudio (Ausbaureserve) Dachstudio (Ausbaureserve)
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Grundrissplan

Powered by ImmobilienScout24



Sofort freil Solide 4-Zimmer-ETW im 3. OG mit Uberdachtem Balkon in Willich

47877 Willich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 83,00 m2
- Kaufpreis: 239.000,00 EUR
F w
7/ :
f g 7
/ - = N
% c &
g E."'E xﬁﬁ
& ' \
ﬁempener Str &
ALPERHEIDE
@) Dusseldorfar gy, streitnofe Wiflicher S
Willich
MOOSHEIDE
%
A
5 E':'r'?.s-ﬂr_
S Sitr
®
WEKELN
HARDT
&
&
b
Q}ﬁ?
©
GEDQ|E ECHIEFBAHN Map data ©2026 GeoBasis-DEBKG (22009), Google

Powered by ImmobilienScout24



