Schoner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides
Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996 41334 Nettetal Lobberich

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

Scout-ID: 161908830

s o Bea ANILKENS
WWW,nIlkenS—ImmO,de seit 1996 IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:

Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Haustyp: oo ents Fax: +49 2151700594

Grundstiicksfldche ca 656,00 m2 Web: http://www.nilkens-immo.de

Etagenanzahl: 1

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja Provision fiir Kaufer: 2,38 % Kauferprovision
Objektzustand: Modernisiert

2,38 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,
Baujahr: 1962 verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen

i . Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen
Qualitat der Ausstattung: Gehoben Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2017

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Heizungsart: Gas-Heizung
Wesentliche Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 287,70 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: H

Baujahr laut Energieausweis: 1962

Bezugsfrei ab: nach Absprache
Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1
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Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 127,16 m2

Kaufpreis:

www.nilkens-immo.de

Objektbeschreibung:

Einziehen und wohlfihlen!
Individuelles Schmuckstlck, gut durchdacht und mit viel Liebe
zum Detail!

Freistehendes, sehr gepflegtes und solides Einfamilienhaus,
errichtet in 1,5-geschossiger Massivbauweise mit

- héhergelegenem, Uberdachten Eingangsbereich

- Satteldach mit Gauben

- Vollkeller sowie

- Garage direkt am Haus mit Zugang zum fast uneinsehbaren
Garten und

- Aussenpflasterung im Eingangsbereich mit leichtem Gefalle.

Das gesamte Haus wurde 2017 saniert und renoviert, folgende
MaBnahmen wurden getatigt:
- Erneuerung der kompletten Elektrik im EG und OG (Hersteller:
Gira)
- Erneuerung der Heizkdrper im EG und OG
- Einbau eines modernen, hochwertigen Tageslicht-Badezimmers
(Fliesen: hellgrau/weiss) mit groBzligiger Dusche mit
Glasabtrennung
sowie Handtuch-Heizkérper
- Einbau eines modernen, hochwertigen Tageslicht-Gaste-WC’s
(Feinputz: hellgrau, Fliesen: creme)
- Boéden:
EG:
- Wohnbereich: Holzbéden
- Kliche und Diele: Feinsteinfliesen (in der Kiiche mit Ornament)
OG:
- Diele, Schlafzimmer, 1. Kinderzimmer, 2. Kinderzimmer:
Stabholzparkett
- Tageslicht-Badezimmer: Fliesen anthrazit
KG:
- Fliesen (terrakotta)
- Wandgestaltung mit Feinputz im EG und OG, im KG mit
Holzvertafelung
- Einbau moderner, schicker Tlrelemente, weil3
(im Wohnbereich zur Kiche mit Fltgeltur, teilweise mit
Glaseinsatzen)
- hochwertige Treppe vom EG bis ins DG
in weiB mit Holzstufen, Gelander und Handlauf aus Edelstahl
- hochwertige Einbauklche (Hersteller: Nobilia),
mit Kochinsel, groBem Gas-Kochfeld und Siemens-
Elektroeinbaugeraten
- Kiichenbereich mit diversen Halogenspots
- Satelliten-Schissel auf dem Satteldach

Ausstattung:

369.000,00 EUR

- héhergelegene, Uberwiegend uneinsehbare Terrasse
(gepflastert, abgesetzt mit 3 Stufen) in Nord-Ausrichtung
- pflegeleichtes Gartengrundstiick mit diversen
Beeteinfassungen
und viel Platz z. B. flir gemutliche Grillabende mit Familie und
Freunden
und zum Spielen fur Kinder
- Gartenhaus mit viel Platz fir Terrassenmdbel, Fahrrader,
Gartengerate etc.
- Kelleraussentreppe
- Gaszentralheizung (von 1989)
u.v.m.

Lage:

Die ansprechende Immobilie befindet sich im Kreis Viersen, in
der schdénen Region Nettetal mit hohem Wohn- und Freizeitwert,
umgeben von wunderschénen Naturschutzgebieten.

Das freistehende Einfamilienhaus liegt im Westen des Ortsteils
Lobberich in ruhiger Wohnlage, ideal auch fir Familien mit
Kindern. Das Umfeld besteht aus lberwiegendem
Einfamilienhauscharakter und sehr guter Infrastruktur.

Die FuBgangerzone mit diversen Einkaufsméglichkeiten und
weiteren wichtigen Einrichtungen sind schnell erreicht (diverse
Schulformen, Kindertagesstatten, Arzte, Physiotherapie,
Stadtisches Krankenhaus, Bank & Sparkasse, Supermarkt, Backer
etc).

Ruhe und Erholung mitten im Grinen mit schénen Spazierwegen
durch schénste Wald-, Feld- und Seenlandschaft bieten sich in
direkter Umgebung.

Diverse Sportvereine, Pferdehdfe und Golfplatze bieten weitere
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung und runden das
attraktive Angebot ab.

Die Anbindungen an die A 61 Richtung Ménchengladbach und
die benachbarten Niederlande und die A 44 Richtung Flughafen
Dusseldorf-International und Disseldorfer Innenstadt sind
schnell erreicht. Weiterhin bietet die A 40 einen schnellen
Besuch der Rhein-/Ruhr-Metropolen.

Sonstiges:

- modernes, gemutliches Wohnen mit heller und freundlicher

Innenraumgestaltung

- gute Aufteilung kombiniert mit sehr geschmackvoller,

individueller Ausstattung
(moderner Landhausstil)

- groBzigiger Wohnbereich mit schonem Blick in den Garten
und Zutritt zur Terrasse

- groBzigige Kunststoff-Fensterelemente (weif3, von 1998)
mit Doppelverglasung und elektrischen Rollladen

- zusatzliche Lagerflache im Spitzboden

Immobilien Nilkens - Seit 1996

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflhrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen fir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Powered by ImmobilienScout24



Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

41334 Nettetal Lobberich

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2

Kaufpreis:

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-Immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach lhren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei Ihrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare
- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs
- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss
- Ubergabeservice

Naturlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaBig Gber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fur unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
« Hauser

- Eigentumswohnungen

+ Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie Gber unser Immobilienoffice.
Gerne sind wir flr Sie da und stehen Ihnen flr weitere Fragen zur
Verfugung.

Blro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/70 0297
(Hauptstelle)

Buro ST. TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung tber unser
Buro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen fir die

369.000,00 EUR

Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen flr die
Richtigkeit weder Gewéhr noch Haftung lbernommen werden.

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

www.hilkens-immo.de

Ruckansicht

Rickansicht
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Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

Rickansicht Gartenansicht

Gartenansicht Vorderansicht
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Schdéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

Vorderansicht Wohn-/Essbereich

Wohn-/Essbereich Wohn-/Essbereich
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Schdner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

Wohn-/Essbereich Wohn-/Essbereich
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Wohn-/Essbereich Kuchenbereich
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Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996 41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 127,16 m?
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

www.nilkens-immo.de

Kuchenbereich Kuchenbereich

Klchenbereich Kuchenbereich
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Schdéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

Eingangsbereich Diele mit Treppenaufgang

Tageslicht-Gaste-wC Diele 1. OG
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Schdéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR
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Diele 1. 0G a

Schlafzimmer

Schlafzimmer a

1. Kinderzimmer
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Schdéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

1. Kinderzimmer a 2. Kinderzimmer

2. Kinderzimmer a 2. Kinderzimmer b
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Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR

EN E RGIEAUSWE Is fiar Wohngebaude

\gemaB den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023 Lohnflichenvera oh

Bauvorhaben: Bheleute L i e s , Bracht

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes. Registriernummer:  NW-2025-005942059 2
Erdgeschol
Energiebedarf
Tronasgusemssone 704 k9GO, Acvako ) Vbhnzimmer 6,00 . 4,50 + 3,20 . 3,15 - mae?
Bizimmer 3,00 « 3435 - 10,05
SRR S S ' Arbeitskiiohe 3,00 + 2,55 = 0,67° 4 0,25 - Te45 "
il Ml Diele 3,00 & 4,47 = 1,00 « 3,50 - 991 "
MERENE| ¢ | o | e | R Toilette 1,00 . 1,28 - 1,28 *
o 3 w15 o @ w m w28
- - Besenschrank - 1400 *
3194 KiWh(ena)
Prieenroiebecar dises Gebludes 66,88 a2

JE——
X Versbren nach OIN V1506
m— e B e e ® Qberses
. o e Elternschlafzinmer 5,00 . 4,00 - 20,00 2
e BB WO oo ERBR AR Kindersimmer 5,00 « 2,62 & 1,60.0,60-0,22 = 13,88 ©
Sommeisher Wamesch (e Nesbon) [ engenaiten Bad Y 2410 « 2432 + 0,50 « 1,70 5482 "
. Flur 2027 « 3400 + 6,81 "
I in 287,7 KWh/(m?-a) Balkon 1,07 *
Angaben zur Energien i ) Kindersimmer
Mg B’ G (rbanng 1 e Warma
] Mutzung zur ErfUitung der 65% £E-Rogel gerni § 71 Absatz 1 in mm s | < \ n I | FoE—
‘Verbinclung mit Absatz 2 ader 3 GEG. "o zu 28 a0 .
T o o U v oo oRG
e f ;;5’ ;! j ® = .Obemgeachos 66,58
0 Sroniibenes 6710 o B¢ !
et S s ‘ff 57,98
8 e a0
g L vy 7 Aty 124,66
& E&Eﬂiﬁ'ﬁ?fh‘h’;‘;‘éé?“;’:.}":“:%gl‘”mm - 3,75
A S N e ST e Erlauterungen zum Berechnungsverfahren - % 121,11
| 'Das GEG/asstfur die Berechnung des Energebedarts unterschiediiche 2
< o e oo e o i
2 Ntzngies Aningn. i e i 5% Rt it o’ m‘wmm"kw;;ﬂ;gr%mwm Ferasse 1211 $,00%
| | o et ad o
At S S G Aol [E* Energievertrach DieausgewiesoncnBedartswertodor Skalasnds po- &5 2
e sostn gt o wepen i o o Aossxtshatitane 127416
] weitere Eintrage und Ertsutenungen n des Anlage b =
. Futnote 1 aul Seie 1 des Enargeausweises. 7 hurbel einem gemeinaamen Avagen Owdt, den 5.5.1961
| BRI R A IR o ke : m..m.;u:wmzmnmmmwm
e SRR R e TSR s
e e R e it .

e Der ircnithlermann %e

G Architekt
V /,I y Lo Ocdl
Aot rcns A

g e 6 G 145

EnEV Wohnflache
serechnung des 8’ ges. DIN 277
Eeller 9,04+ 9,84 m° « 2,25 o 184,66 &%

Lrdasecnol 62,07 =F . 2,75 = 225,69 a°

41,60 1 1,40 = 2,28 m% . 2,50 = 5,60 &% = 231,29 u

231,29 =7

Lschgeschod 82,07 m’ . 0,80 = 65,66 a’

od

B34+ 4,80 - 1,75 . 9,64 = 126,05 n)
2

* %200 . 2,63 - 5,84 - 20,86 o
23 ——
212,57 8% - 212,57 w7

628,52 -’

o
Sarsge 396 . 5,60 = 17,70 &% . 2,40 = 42,48 =%
[ 4
+ 17,70 ° . 3,00 . 8,05 > 51,33
B g cind

Gedty den 54541961

Der bauhexrs ver irchitekts

(/4’//{ ) %0 ngm'\ .n‘I(ZZne

Al oo Alle 3

Kubatur

Powered by ImmobilienScout24



Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

41334 Nettetal Lobberich
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 127,16 m2
: - Kaufpreis: 369.000,00 EUR
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Schéner Wohnen! Freistehendes, sehr gepflegtes, solides Einfamilienhaus mit Garage in Sackgassenlage

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 1996

41334 Nettetal Lobberich

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 127,16 m?2
Kaufpreis: 369.000,00 EUR
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