Ansprechendes Ladenlokal innerhalb der FuBgangerzone mit
Tiefgaragen-Stellplatz + 2 PKW-Stellplatzen

Nebenkosten:

Verfligbar ab:

FuBweg zu &ffentl. Verkehrsmitteln:

Fahrzeit zum nachsten
Hauptbahnhof:

Fahrzeit zur nachsten BAB:
Fahrzeit zum nachsten Flughafen:
Objektart:

Baujahr:

Objektzustand:

Etage(n):

Anzahl der Parkflachen:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:

Baujahr laut Energieausweis:
Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:

Kaution:

270,00 EUR pro Monat oder
pro m2 (entsprechend der
Angabe bei der Miete)

nach Absprache
5 Min.
5 Min.

15 Min.

30 Min.

Buro

1997

Gepflegt

0

3
Bedarfsausweis
Gas-Heizung
Gas

128,56 kWh/(m2*a)
1997

Normal
Laminat

2550 Euro

Jakob-Krebs-StraBe 59

47877 Willich

Miet-/Kaufobjekt: Kauf

Buro-/Praxisflache: 61,13 m2

Kaufpreis: 227.000,00 EUR

Scout-ID: 164295222
| NILKENS

seit 1996 IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner:
Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Fax: +49 2151700594

Web: http://www.nilkens-immo.de

Provision flr Kaufer:

3,57% inkl. MwSt.

Der guten Ordnung halber mdchten wir darauf hinweisen, dass wir

durch dieses Exposé

unsere Dienste als Makler anbieten. Wenn der Kaufinteressent, z.
B. dadurch, dass er sich mit uns auf Grund dieses Exposés in
Verbindung setzt, hiervon Gebrauch macht, berechnen

wir ihm bei Abschluss des Kaufvertrages eine Kaufercourtage in
Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. des vereinbarten

Kaufpreises.

Powered by ImmobilienScout24



Ansprechendes Ladenlokal innerhalb der FuBgangerzone mit Tiefgaragen-Stellplatz + 2 PKW-Stellplatzen

Jakob-Krebs-StraBe 59

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf steht ein attraktives Ladenlokal mit moderner
Ausstattung innerhalb eines ansprechenden Mehrfamilienhauses
mit insgesamt 2 Gewebeeinheiten im Erdgeschoss.

Das Mehrfamilienhaus wurde erstellt in grundsolider
Massivbauweise mit

- drei Vollgeschossen

- ausgebautem Dachgeschoss

- 9 Wohneinheiten

- 2 Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss

- ansprechender AuBBenfassade

- Vollunterkellerung mit 13 Tiefgaragen-Stellplatzen sowie
- separaten Stellplatzen.

Es handelt sich bei unserem Angebot um die Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss links, in perfekter Lage inmitten der
FuBgangerzone von Willich-Anrath..

Das Ladenlokal darf nicht genutzt werden zu gastronomischen
Zwecken, als Imbiss- oder Spielhallenbetrieb!

Ausstattung:

Die Raumlichkeiten verfligen Uber eine ca. 3,40 m lange, schicke
Glas-Schaufensterfront mit Doppelverglasung, einen separaten
Eingang direkt an der FuBgangerzone sowie einer eigenen
Luftungsanlage.

Die Aufteilung besteht aus einem GroBraum mit anliegender
Klche inklusive Einbaukiiche und einem Hauswirtschaftsraum mit
Wasch- und Sanitareinrichtung.

Die Béden wurden mit Laminat und Fliesen verlegt, die Decken
abgehangen.

Zur Zeit als Barbiershop vermietet, kann das Ladenlokal nach
Absprache mit dem jetzigen Mieter zeitnah iGbernommen
werden.

Den hauseigenen, zur Gewerbeeinheit dazugehdrigen
Tiefgaragen-Stellplatz erreicht man praktikabel Gber das
zentrale Treppenhaus, ebenso beide PKW-Stellplatze.

Bei weiteren Fragen kontaktieren Sie uns gerne!

Lage:

47877 Willich

Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Blro-/Praxisflache: 61,13 m2
Kaufpreis: 227.000,00 EUR

befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso medizinische
Einrichtungen wie Arztpraxen, Physiotherapie usw.

Die Ortschaft zeichnet sich durch landliche Ruhe und dennoch
gunstige Verkehrsanbindungen mit einem hervorragend
ausgebauten Autobahnnetz aus. Die Bundesautobahnen A 61, A
52, A 57 und A 44 Richtung Dusseldorf und Médnchengladbach,
ins Ruhrgebiet und die benachbarten Niederlande und Belgien
sind in nur wenigen Minuten, der Flughafen Dusseldorf-
International sowie die Disseldorfer Innenstadt in ca. 25
Autominuten erreicht.

Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet.

In dieser Region findet man Ruhe, Erholung und hohen
Freizeitwert mitten im Grinen auf zahlreichen Rad- und
Wanderwegen im Umkreis sowie im Naherholungsgebiet
LKrefeld-Forstwald“. Diverse Sportvereine und das Freizeitbad
,De Butt* in Willich bieten weitere Freizeitgestaltung.

Kulturelle Veranstaltungen bieten sich im Schloss Neersen, sehr
beliebt und Uberregional bekannt sind im besonderen die
Neersener Schlossfestspiele.

Die Nahe zu den umliegenden GroB3stadten bietet ein weiteres,
breitgefachertes Angebot an guter Gastronomie, Theater und
vielfaltigen Freizeitgestaltung (Schwimmbad, Golf, Tennis,
Reitsport u. a.) und runden den hohen Wert an Lebensqualitat ab.

Sonstiges:

Willich-Anrath befindet sich im Stadtedreieck Disseldorf,
Ménchengladbach, Krefeld und bietet gleichermaBen sowohl
Geschaftsleuten als auch Anwohnern ein ideales Umfeld zum
Arbeiten und Leben.

Alle wichtigen Einrichtungen sind durch die Ortskernlage und
gute Infrastruktur schnell erreicht (diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Bank & Sparkasse, Backer, Restaurants,
Cafés. etc)).

Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule und Gymnasien
befinden sich in unmittelbarer Nahe, ebenso medizinische

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen flir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-Immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach Ihren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
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Ansprechendes Ladenlokal innerhalb der FuBgangerzone mit Tiefgaragen-Stellplatz + 2 PKW-Stellplatzen

Jakob-Krebs-StraBe 59

47877 Willich

Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Blro-/Praxisflache: 61,13 m2
Kaufpreis: 227.000,00 EUR

- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung

- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen

- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei Ihrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare

- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs

- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss

- Ubergabeservice

Natirlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaBig lUber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fur unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
« Hauser

- Eigentumswohnungen

+ Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie tGber unser Immobilienoffice.
Gerr.l.e sind wir fur Sie da und stehen lhnen fur weitere Fragen zur Vorderansicht (EG links)
Verfligung.

Bliro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/70 0297
(Hauptstelle)

Biro ST. TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung Uber unser Blro.
Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen fir die
Richtigkeit weder Gewahr noch Haftung Glbernommen werden.

Gewerbeeinheit (EG links)
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EG Ladenlokal EG Ladenlokal

FuBgangerzone EG Ladenlokal
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EG Klichenbereich EG Klichenbereich

2 Stellpatze 2 Stellplatze
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2 Stellplatze Tiefgaragen-Einfahrt

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 28 Jahren

www.nilkens-immo.de

Tiefgaragen-Stellplatz Vorderansicht (EG links)
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Jakob-Krebs-StraBe 59
47877 Willich

Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Blro-/Praxisflache: 61,13 m2
Kaufpreis: 227.000,00 EUR

E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude

gemafs den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
128,56 kWh/(m=-a)
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Erlauterungen zum Verfahren

Verfahren zur Emmittiung des Encrgeverbrauchs st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifsche Werte pro Quadraimeter Gebaudenuitzfsche (A,) nach der Energiesinsparverordnung, de im Algemeinen groter it ais die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachiche Energiavarbrauch einor Wennung oder ines Gabbudos weicht insbosondare wogen dos

! siehe Fuinote 1 auf Sete auf Seite 1

Flache Ladenlokal 1 EnEV

Powered by ImmobilienScout24



Ansprechendes Ladenlokal innerhalb der FuBgangerzone mit Tiefgaragen-Stellplatz + 2 PKW-Stellplatzen

Jakob-Krebs-StraBe 59

47877 Willich

Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Blro-/Praxisflache: 61,13 m2
Kaufpreis: 227.000,00 EUR

10 o9

Bal

13
18

[

Grundrissplan

Powered by ImmobilienScout24



Ansprechendes Ladenlokal innerhalb der FuBgangerzone mit Tiefgaragen-Stellplatz + 2 PKW-Stellplatzen

Jakob-Krebs-StraBe 59

47877 Willich
Miet-/Kaufobjekt: Kauf
Buro-/Praxisflache: 61,13 m2
Kaufpreis: 227.000,00 EUR
Stack
LATS
z HOCHBEND
F
%
. 'i.'E
E.;:'F‘
B
@
o
%ﬂp
gy
S
ANRATH
CLORATH Yusbroicher Str
SITTERHEIDE
VEMMNHEIDE .{5'5' i
G |
=
yrefeider St g - &
EOKEL
GRENZWEG Venigs
GﬂﬂEﬂE Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (82009), Google

Powered by ImmobilienScout24



