Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon
und Carport mit 2 Stellplatzen!

|

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 27 Jahren 47802 Krefeld Verberg

(f 5\ Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,45 m?2
Kaufpreis: 279.000,00 EUR
Scout-ID: 149230364

WWW.NILKENS-IMMO.DE ==

lhr Ansprechpartner:
Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Wohnungstyp: Etagenwohnung Fax +49 2151 700594

Etage: 2 Web: http://www.nilkens-immo.de

Etagenanzahl: 3

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Balkon/Terrasse: Ja Provision fur Kaufer: 2,38 % Kauferprovision (inkl.

Objektzustand: Gepflegt MwSt)

Bauiahr: 1990 2,38 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,
aujanr. verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen

Qualitat der Ausstattung: Normal Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Verbrauchsausweis
Etagenheizung
Gas

136,40 kWh/(m2*a)
E

1990

nach Absprache
Carport

2

Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hoéhe abgeschlossen.
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

IMMOBILIEN NILKENS - Seit 27 Jahren
fi

| 47802 Krefeld Verberg
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,45 m?

Kaufpreis:

WWW.NILKENS-IMMO.DE

Objektbeschreibung:

Fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger!
Zur Zeit vermietet - aus Diskretionsgrinden stehen keine
Innenraumansichten zur Verfligung!

Die gesamte Immobilie ist zur Gartenseite ausgerichtet!

Solide Maisonette-Eigentumswohnung mit Balkon in Std-/Ost-
Ausrichtung und schénem Weitblick ins Grine sowie einem
Carport mit zwei Stellplatzen direkt am Haus gelegen!
Weitere Stellplatze stehen unmittelbar vor der Haustur zur
Verfligung.

Die Immobilie befindet sich im 2. Obergeschoss und Dachstudio
innerhalb eines ansprechenden, gepflegten Mehrfamilienhauses
mit nur insgesamt 3 Wohneinheiten und einer ebenfalls
gepflegten AuBBenanlage mit viel Grun!

Ausstattung:

- Haustur mit Gberdachtem Eingangsbereich
- insgesamt helle und freundliche Wohnatmosphéare mit offener
Galerie und gutem Raumzuschnitt
- gute, solide Ausstattung
- groBzigiger, gemutlicher Wohn-/Essbereich mit Zugang zum
Balkon in Stud-/Ost-Ausrichtung
- groBBziigige Holz-Spossen-Fensterelemente (dunkelbraun) mit
Doppelverglasung und Rollladen
- Béden:
Klche: Fliesen (weil3)
Wohnzimmer, Schlafzimmer und Diele: Fliesen (weif3)
- Badezimmer mit Badewanne (Fliesen: weif3) und Dusche
- Gaste-WC (Fliesen: weil3)
- Holztlren (weil3, zum Wohnbereich mit Glaseinsatz)
- separater Keller-, Waschmaschinen- und Trockenraum
-im Kellergeschoss befindet sich die jeweilige Heizung zur
Wohnung

Fazit:

Sehr solide Eigentumswohnung, die mit ein wenig
Renovierungsaufwand tber ein schickes, modernes
Wohnambiente in gutem Umfeld verfugt!

Lage:

279.000,00 EUR

Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Autominuten zu erreichen.

Alle wichtigen Einrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar
(Arzte, Physiotherapie, Bank & Sparkasse, Backer etc).
Kindertagesstatten, Grundschulen, weiterfliihrende Schulen
sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch liegen diverse Reitstalle im
unmittelbaren Umfeld.

Ruhe, Erholung und hohen Freizeitwert mitten im Grunen findet
man auf den zahlreichen Rad- und Wanderwegen im Umkreis, im
Hulser Bruch sowie im Hulser Berg.

Die Anbindung an die A 57, A 40 und A 44 Richtung Dusseldorf
und Ménchengladbach, ins Ruhrgebiet und die benachbarten
Niederlande ist in nur wenigen Minuten, der Flughafen
Dusseldorf-International sowie die Dusseldorfer Innenstadt in ca.
20 Autominuten erreicht.

Sonstiges:

Die Eigentumswohnung befindet sich in naturnaher Lage am
Rande von Krefeld-Verberg innerhalb eines ruhigen,
gewachsenen Wohnviertels.

Der Ortsteil Verberg erfreut sich hoher Beliebtheit und gehért zu
den besten Wohnadressen Krefelds. Die erstklassige Lage ist
neben der ausgepragten Infrastruktur auch durch die hohe
Lebens- und Wohnqualitat definiert, seine Nahe zum Krefelder
Stadtwald macht diesen Standort so attraktiv.

Der Stadtwald bietet neben seinen Tennisclubs einen Golfplatz,
einen Uberaus gemutlichen Biergarten sowie Kinderspielplatze.
Vielleicht interessiert Sie auch ein Besuch der Uberregional
bekannten Pferderennbahn?

Die Krefelder Innenstadt mit ihren zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten ist in wenigen Autominuten zu erreichen.

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen flir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-Immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach lhren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei lhrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare
- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs
- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

47802 Krefeld Verberg
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,45 m?
Kaufpreis: 279.000,00 EUR

WWW.NILKENS-IMMO.DE

- Ubergabeservice

Natirlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaBig lUber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

IMMORBILIEN NILKENS - Seit 27 Jahren

Fur unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
« Hauser

- Eigentumswohnungen

+ Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie tGber unser Immobilienoffice.
Gerne sind wir fur Sie da und stehen lhnen fir weitere Fragen zur
Verflgung.

Bliro KREFELD i :

47807 Krefeld WWW.NILKENS-IMMO.D
Tel.02151/70 0297

(Hauptstelle)

Biro ST. TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Hausansicht WEB

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung Uber unser
Blro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kénnen fir die
Richtigkeit weder Gewahr noch Haftung Glbernommen werden.

Hausansicht
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

47802 Krefeld Verberg

Zimmer: 4,00
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WWW.NILKENS-IMMO.DE

Hausansicht Hausansicht

Ruckansicht

Carports
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

47802 Krefeld Verberg

Zimmer: 4,00
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EN E RGIEAUSWEIS fiar Wohngebaude

gema den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16, Oklober 2023

Erfasster NW-2024-005208530 3
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

NILKENS - Seit 27 Jahren 47802 Krefeld Verberg
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,45 m?
Kaufpreis: 279.000,00 EUR
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

47802 Krefeld Verberg
Zimmer: 4,00
Wohnflache ca. 98,45 m?
Kaufpreis: 279.000,00 EUR
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Grundrissplan Dachstudio
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Nur 3 Wohneinheiten! Moderne, schicke Maisonette-ETW mit Balkon und Carport mit 2 Stellplatzen!

47802 Krefeld Verberg

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 98,45 m?
Kaufpreis: 279.000,00 EUR
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