Sofort Frei, Jugendstil-Stadtvilla in exklusiver Wohnlage mit schonem
Blick ins Grine

IMMORBILIEN NILKENS - Seit ArEet el st

LR , .
i ' ; Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 273,00 m2
Kaufpreis: 525.000,00 EUR
Scout-ID: 149499387

WWW.NILK = .DE —
lhr Ansprechpartner:

Immobilien Nilkens
Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151700297

Haustyp: villa Fax: +49 2151700594
. x . 5
Grundsticksflache ca: 887,00m Web: http://www.nilkens-immo.de
Etagenanzahl: 2
Gaste-WC: Ja
Keller: Ja
Objektzustand: Renovierungsbediirftig
Baujahr: 1915
Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2011 Provision fir Kaufer: 3,57 % Kauferprovision (inkl.
. ) ) . MwSt)
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Hei + Et hei 3,57 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,
glzungsart: agenneizung verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Wesentliche Energietrager: Gas Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen
Endenergiebedarf: 244,33 kKWh/(m?+a) Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hoéhe abgeschlossen.
Energieeffizienzklasse: G
Baujahr laut Energieausweis: 1915
Bezugsfrei ab: nach Absprache
Einliegerwohnung: Ja
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Sofort Frei, Jugendstil-Stadtvilla in exklusiver Wohnlage mit schénem Blick ins Griine

47800 Krefeld Bockum

\VWW.NILKENS-IMMOADE”

Objektbeschreibung:

GroBzugige Jugendstil-Stadtvilla mit charmantem Altbauflair in
gehobener Wohnlage, umgeben von viel Grin!

Die Immobilie bietet groBziigigen Raum zur Umsetzung eigener
Ideen und Wiinschel!

Diverse Nutzungsmaéglichkeiten, z. B. als Familiendomizil,
Mehrgenerationenhaus oder zum Wohnen-

und Arbeiten sind gegeben.

Ideal auch fur Investoren oder als Kapitalanlage

Die Stadtvilla wurde errichtet in sonniger West-Ausrichtung und
2,5-geschossiger Bauweise mit

- Sattel-/Mansardendach mit Gauben

- Klinker-/Putz-Fassade

- 2 Vollgeschossen

- Dachterrasse

- Uberdachtem Balkon

- Uberdachtem Eingangsbereich

- Vollkeller

- groBzigigem Gartengrundstick mit altem Baumbestand sowie
- zwei bis drei Stellplatzen (optional) direkt vor dem Haus.

Aufteilung:
Erdgeschoss:
- 4 Zimmer, Klche, Diele, Badezimmer, Gaste-WC

Obergeschoss:
- 3 Zimmer, Kliche, Diele, Badezimmer, Gaste-WC,

groBziigige Dachterrasse zur Gartenseite, liberdachter Balkon
zur Vorderseite

Dachgeschoss / Mansarde:
- 3 Zimmer, Diele, Badezimmer

Kellergeschoss:
-7 Kellerraume (1 Raum als Luftschutzbunker)

Die Immobilie ist nach eigenem Ermessen sanierungsbediirftig!

Von 2007 bis 2020 wurde die Wohnung im Erdgeschoss
regelmaBig renoviert!

Ausstattung:

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca. 273,00 m2
Kaufpreis: 525.000,00 EUR

- romantischer Garten in West-Ausrichtung mit altem
Baumbestand und ausreichend Platz

flr Kinder zum Spielen, Feiern und Entspannen
und vieles mehr ...

Lage:

Die Immobilie befindet sich in gehobener Villenlage mitten im
Griinen im Suden des sehr beliebten Krefelder Stadtteils
Bockum, nahe der Erholungsgebiete Schénwasser- und
Kaiserpark.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Die Krefelder Stadtmitte mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten erreicht man in ca. 5 Autominuten.

Krefeld-Bockum bietet neben Kindergarten und verschiedensten
schulischen Einrichtungen attraktive Freizeitmdglichkeiten wie
Golf, Tennis, Reiten, Schwimmen sowie ein vielfaltiges
Vereinsleben u.v.m.

Die Umgebung ist gepragt von schoner Naturlandschaft. Ruhe,
Erholung und hohen Freizeitwert mitten im Grinen mit Blick Uber
Wiesen und Felder findet man auf den zahlreichen Rad- und
Wanderwegen im Umkreis.

Die weiteren, sehr beliebten Naherholungsstatten ,Krefeld-
Stadtwald®, "Burg Linn", der ,Sport- und Freizeitpark Elfrather
See“ mit Segelzentrum oder auch ein Besuch des Krefelder
Zoo's runden das attraktive Angebot ab.

Eine gute Anbindung an den OPNV und die BAB der
umliegenden GroBstadte ist gegeben.

Die unmittelbare Nahe zu den Flughafen Disseldorf International
und Airport Niederrhein machen den Wohnort Krefeld
besonders ansprechend.

Sonstiges:

- groBBziigige, elegante Raumlichkeiten mit bis zu 3,60 m hohen
Decken, teils Stuck
- individuelle Holz-Fensterelemente (dunkelbraun) mit
Einfachverglasung und Rollladen
- Béden:

EG: Massivholzdielen, Fliesen (schwarz)

OG: Teppich-Auslegeware, Laminat, PVC-Bdden
- diverse, ansprechende Massivholzelemente (Fensterelemente,
Tlren, Zargen,

aufwendig gestaltetes Treppenhaus)
- EG: Tageslicht-Bad mit separater Wanne und Dusche (Fliesen:
weil3 / Bordire: schwarz)
- OG: Tageslicht-Bad mit Wanne
- groBziigige Ausbaureserve im Dachgeschoss
- Gas-Etagen-Heizungsanlage (Hersteller: Brétje, Baujahr 2011
(EG) / Vaillant, Baujahr 1999 (OG)

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen fir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
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- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach lhren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei Ihrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare
- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs
- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss
- Ubergabeservice

Naturlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaBig lUber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fur unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
« Hauser

- Eigentumswohnungen

» Grundstucke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie tber unser Immobilienoffice.
Gerne sind wir fir Sie da und stehen lhnen fir weitere Fragen zur
Verfugung.

Blro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/70 0297
(Hauptstelle)

Biiro ST.TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung tber unser
Blro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kdénnen fir die
Richtigkeit weder Gewéahr noch Haftung ibernommen werden.

Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 273,00 m2
Kaufpreis: 525.000,00 EUR

/

IMMORBILIEN NILKENS - Seit 26 Jahren

WWW.NILKENS-IMMO.DE

Rickansicht

Ruckansicht
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Zimmer: 10,00
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Rickansicht Vorderansicht

Vorderansicht

Seitenansicht
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Gartenansicht Gartenansicht

Dachterrasse OG

Dachterrasse OG
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Blick ins Grune Rickansicht

Schlafzimmer EG

Wohnbereich
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Esszimmer EG Wohnbereich EG

Gesamter Wohnbereich EG

Kinderzimmer
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Kinderzimmer Badezimmer

Badezimmer

Kiiche
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Flur EG

Treppenhaus EG

Treppenhaus EG
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Treppenhaus EG

Wohnbereich 1. OG

Wohnbereich 1. OG
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Kichenbereich 1. OG Kichenbereich 1. 0G

Tageslicht-Bad 1. OG Schlafzimmer 1. OG
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Zimmer mit Balkon 1. OG Treppenhaus 1. OG

Treppenhaus Fensterelement

Dachboden/Ausbauresere 2. OG
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Dachboden/Ausbaureserve 2. OG Abstellraum 2. OG

Abstellraum 2. OG

Tageslicht-Bad 2. OG
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Kellergeschoss Kellergeschoss

Kellergeschoss LB

Kellergeschoss LB
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Querschnitt
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Zimmer: 10,00

Wohnflache ca. 273,00 m2

Kaufpreis: 525.000,00 EUR

Wohnflachen nach WE
Belegung | Ebene Nr | Name | Fliche | Faktor | Wohnfliche

UG 1 OKFFB 34,40 m?
WE2. _ |oG1OKFFB [012  [Zimmer | 11,26 m?|1 1126 m*
WE 2 'OG 1 OKFFB (013 |Schiafen . 19,92 m? 1 119,92 m?
WE 2 |0G 1 OKFFB  [01.4 Wohnen : 19,98 m?|1 19,98 m?
WE 2 |OG 1 OKFFB  |01.5 Bad 1 7,08 m?|1 - 708m*
WE 2 |0G 1 OKFFB  |01.6 Kiiche 11,96 m?[1 111,96 m?
\WE 2 - |OG10KFFB [01.7  |WC ' 1,50 m?|1 11,50 m?
|WE 2 - |OG1OKFFB [01.8  |Temasse 16,67 m? 0,25 14,17 m?
\WE 2 |OG10KFFB  |01.9  |Balkon n 2,00 m*0,25 10,50 m* ]
OG 1 OKFFB 76,36 m?
\WE 2 OG 2 OKFFB  [02.2 Zimmer 2 ' 9,48 m?|1 19,48 m?
WE2 ~ |0G20KFFB (023  |Zimmer1 15,54 m?|1 115,54 m? |
OG2OKFFB o - 2502m? o
WE 2 135,78 m?
Gesamt 344,92 m?

Wohnflachen nach WE
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Zimmer: 10,00
Wohnflache ca.: 273,00 m2
Kaufpreis: 525.000,00 EUR

WWW.NILKENS-IMMO.DE _

Wohnflachen nach WE

Belegung Ebene Nr Name Flache Faktor =~ Wohnfliche |
Allg. UG 1 OKFFB 011 'Treppenhaus 13,92 m? 1 13,92 m?
Alig. UG 1 OKFFB 015 Flur 1,58 m? 1 11,58 m?
Alg. UG 10KFFB  -01.9  Gang '_ 4,45m? 1 4,45m* o
UG 1 OKFFB - ' 19,95 m?
Allg. |EG OKFFB [00.1 [Treppenhaus 9,29 m* 1 9.29 m?
EG OKFFB ' 9,29 m?
Allg. OG10KFFB 011 |Treppenhaus 92971 9,29 m?
0OG 1 OKFFB - 9,29 m?
Allg. 0G 2 OKFFB  02.1 [Treppenhaus 10,63 m?/1 10,63 m?
Allg. OG20KFFB 024 |Speicher ' 22,97 m? 1 22,97 m?
OG 2 OKFFB ' ' 33,61 m?
Allg. 7213 m?
WE 1 UG 10KFFB  -016  Keller 1 _ 17,00 m? 1 17,00 m?
Wohnflachen nach WE
Belegung Ebene Nr Name Flache Faktor Wohnfldche
WE 1 UG 1OKFFB 017  [Keller2 ' 11,94 m? 1 . 11.94m?
WE1 UG 1 OKFFB  -01.8 Keller3 | 9,47 m? 1 9,47 m?
UG 1 OKFFB 38,40 m?
WE 1 EG OKFFB '00.2 Kind 14,26 m? 1 14,26 m?
WE 1 EGOKFFB 003 Eltern [ 19,88 m? 1 19,88 m?
WE 1 EGOKFFB 004  Wohnen L 1904m?1 19,04 m?
WE 1 ~ |EG OKFFB 00.5 Essen 11,69 m? 1 11,69 m?
WE 1 'EGOKFFB 006 Flur 2 275 m* 1 2,75 m?
WE 1 'EG OKFFB 00.7 Bad I 6,38 m? 1 6,38 m?
WE 1 EG OKFFB 'o0.8 Flur 1 ' 4,51 m2 1 451 m?
WE 1 EGOKFFB  00.9 Kuche ' 592 m* 1 5,92 m*
WE 1 |EG OKFFB 0010 Abstellr. ' 0,84 m® 1 0,84 m*
WE 1 'EG OKFFB 0011 WC '  1.68m? 1 1,68 m?
EG OKFFB S 86,96 m*
WE 1 0OG 2 OKFFB 025 Zimmer 1164 m? 1 11,64 m?
OG 2 OKFFB ) T 1164m?
WE 1 137,00 m?
WE 2 UG 1 OKFFB  |-01.2 Keller 1 8,86 m? 1 8,86 m?
WE 2 UG10KFFB  -01.3  |Keller2 ' B M1 8,15 m?
WE 2 UG10KFFB 014  Keller3 8,58 m* 1 858m*
WE 2 ~ UG10OKFFB  -01.10  Keller4 [ ' 8,81 m? 1 8,81 m?

Wohnflachen nach WE
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Sofort Frei, Jugendstil-Stadtvilla in exklusiver Wohnlage mit schénem Blick ins Griine

IMMORBILIEN NILKENS - Seit 26 Jahren

47800 Krefeld Bockum

Zimmer:

10,00
Wohnflache ca. 273,00 m2
; Kaufpreis: 525.000,00 EUR
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