Erdgeschoss-ETW mit Gberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-
Hobbyraum in guter Wohnlage nahe Ortskern

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Balkon/Terrasse:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:
Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Erdgeschosswohnung
0

3

1

1

Ja

Ja

Ja
Renovierungsbedurftig
1985

Normal
Verbrauchsausweis
Zentralheizung

Gas

84,30 kWh/(m2*a)

C

1985

nach Absprache
Garage

1

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2
Kaufpreis: 234.000,00 EUR
Scout-ID: 140652859

EA:OBILIEN

ILKENS

lhr Ansprechpartner:
Immobilien Nilkens

Herr Marco Nilkens

E-Mail: nilkens.immo@t-online.de
Tel: +49 2151 700297

Fax: +49 2151 700594
Web: http://www.nilkens-immo.de

Provision fur Kaufer: 2,38 % Kauferprovision (inkl.

MwSt.)

2,38 % Kauferprovision (inkl. MwSt.) des vereinbarten Kaufpreises,

verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen

Kaufvertrages. Immobilien Nilkens hat einen provisionspflichtigen
Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen.

Powered by ImmobilienScout24



Erdgeschoss-ETW mit iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe

Ortskern

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Top-Lage! Nahe Ortskern! Mit Gberdachtem Balkon und Garage!

Solide Erdgeschoss-Eigentumswohnung innerhalb eines
gepflegten Mehrfamilienhauses mit kleiner Wohneinheit,
umgeben von einer ebenfalls gepflegten AuBenanlage mit viel
Grun!

Zusatzlich zur Wohnflache im Erdgeschoss verflgt die
Eigentumswohnung uber weitere Flache zur alleinigen Nutzung
(ein innerhalb der ETW liegender 20 m2 groBer Hobbyraum, der
Uber eine Spartreppe erreichbar ist sowie ein separater
Kellerraum, tber den Hobbyraum erreichbar).

Renovierungsbedurftig!

Ausstattung:

234.000,00 EUR

Niederlande sind in nur wenigen Minuten, der Flughafen
DuUsseldorf - International sowie die Disseldorfer Innenstadt in
ca. 20 Autominuten erreicht.

Sonstiges:

- moderne Ausstattung
- guter Raumzuschnitt mit groBziigigem Wohn-/Essbereich
- Boéden:

Wohn-, Ess- und Schlafzimmer, Kiiche, Diele: Laminat (schwarz
marmoriert)
- Uberdachter Balkon (Fliesen, terra) in West-Ausrichtung mit
Markise (hellgrau)
- viel Tageslicht durch groBzigige Kunststoff-Fensterelemente
(dunkelbraun, teilweise bodentief)

mit Doppelverglasung und manuellen Rollladen
- Badezimmer mit bodentiefer, groBzugiger Dusche (Fliesen:
weil / schwarz) - Gaste-WC (Fliesen: wei3 / schwarz)
- Holztliren und Zargen (Dekor weif3), Glaselement zum
Wohnbereich
- 20 m2-Hobbyraum innerhalbb der ETW (lber eine Spartreppe
erreichbar)
- separater Kellerraum, Waschmaschinen- und Trockenraum
Uber den Hobbyraum erreichbar
uv.m.

Lage:

St. Tonis, ein Stadtteil von Tonisvorst, gilt als Ortschaft, die sich
durch landliche Ruhe und dennoch glinstige Verkehrsanbindung
an die nachst gréBeren Stadte Kempen, Viersen, Krefeld und
Ménchengladbach auszeichnet.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Ortskernnéhe. Alle
wichtigen Einrichtungen sind schnell erreicht (samtliche
Schulformen, Kindergérten, Arzte, Physiotherapie, Bank &
Sparkasse, Supermarkt, Backer etc.).

Ruhe, Erholung und hohen Freizeitwert mitten im Gruinen findet
man auf den zahlreichen Rad- und Wanderwegen im Umkreis
sowie im Naherholungsgebiet "Krefeld-Forstwald".

Diverse Sportvereine und das Schwimmbad in St. Tonis bieten
weitere Freizeitgestaltung.

Die Anbindungen an die A 61, A 52 und A 44 Richtung Dusseldorf
und Ménchengladbach, ins Ruhrgebiet und die benachbarten

Sie planen den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie jetzt
oder zu einem spateren Zeitpunkt?

Nutzen Sie unsere Rundum-Sorglos-Vermarktung:
- ausflihrliches Beratungsgesprach / Begutachtung lhrer
Immobilie
- Prifung, Zusammenstellung und ggfs. Einholung aller
Verkaufsunterlagen

(Grundbuch / Bauaktenarchiv / Baulastenverzeichnis / Amter)
- kostenfreie Marktwertermittlung / Zielgruppenanalyse
- Digitalisierung der Finanzierungsunterlagen flir Banken
- Energieberatung und Erstellung des rechtlich
vorgeschriebenen,

Ihrer Immobilie entsprechenden Energieausweises
- Erstellung eines auf Sie und Ihre Immobilie abgestimmten
Marketingkonzeptes
- Profi-Immobilienfotografie mit hochwertigen Innen- und
AuBenaufnahmen
- Erstellung eines hochwertigen Videos lhrer Immobilie als
virtueller Besichtigungsrundgang (optional)
- Medienkonforme, aussagekrafige Exposé-Prasentation in
verschiedenen Formaten
- Marketing on- und offline

(relevante Immobilienportale / umfangreiche Kundendatenbank
/ regionale und Uberregionale Insertion)
- Vorabinformation unserer Kunden / Korrespondenz mit
Interessenten
- Organisation der Besichtigungstermine nach Ihren
Vorstellungen /

Vermeidung von "Besichtigungstourismus"
- Bonitatsprifung / Einholung der Finanzierungsbestatigung
- Professionelle Verkaufsverhandlungen / Klarung rechtlicher
Fragen
- Erstellung eines Kaufvertrags-Entwurfs bei lhrem oder einem
unserer lokalen, verlasslichen Notare
- Beratung bzgl. Formulierungen und Klauseln des Kaufvertrags-
Entwurfs
- Begleitung zum Notar und Betreuung zu Fragen nach
Vertragsabschluss
- Ubergabeservice

Naturlich besprechen wir alle Tatigkeiten im Vorfeld mit lhnen
und informieren Sie regelmaRig tber den aktuellen Stand und
alle weiteren Schritte der Vermittlung!

Fdr unsere vorgemerkten Kunden suchen wir
» Hauser

« Eigentumswohnungen

« Grundstticke und

- Gewerbeobjekte.

Eine fachgerechte Verkaufs- und Vermietungsabwicklung ist
selbstverstandlich!
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Erdgeschoss-ETW mit (iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2
Kaufpreis: 234.000,00 EUR

selbstverstandlich!

Nahere Informationen erhalten Sie tber unser Immobilienoffice.
Gerne sind wir fiir Sie da und stehen lhnen fir weitere Fragen zur
Verfugung.

Blro KREFELD
Camensstr. 71

47807 Krefeld
Tel.02151/70 0297
(Hauptstelle)

Biiro ST.TONIS
Blaumeisenweg 37

47918 Tdnisvorst
Tel.02151/70 0297
(unselbstandige Zweigstelle)

Innenbesichtigung des angebotenen Objektes bitte nur nach
vorheriger Anmeldung und Terminvereinbarung tber unser
Blro. Unser Angebot wurde nach bestem Wissen, aufgrund der
Auftraggeberangaben erstellt. Dennoch kdénnen fir die
Richtigkeit weder Gewahr noch Haftung ibernommen werden.

Hausansicht

Hausansicht

Hausansicht
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Erdgeschoss-ETW mit (iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern
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Hausansicht Hausansicht

Wohnbereich

Wohnbereich
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Erdgeschoss-ETW mit liberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2
Kaufpreis: 234.000,00 EUR

Wohnbereich Essbereich

Gaste-WC

Kuchenbereich
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Erdgeschoss-ETW mit liberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2
Kaufpreis: 234.000,00 EUR

Hobbyraum Garagenhof

Berechnung der Wohnflachen
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Erdgeschoss-ETW mit (iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern
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Nilkens Immobilien
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Erdgeschoss-ETW mit (iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern
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Erdgeschoss-ETW mit liberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern

47918 Tonisvorst

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 73,57 m2
Kaufpreis: 234.000,00 EUR
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Erdgeschoss-ETW mit (iberdachtem Balkon, Garage sowie 20 m2-Hobbyraum in guter Wohnlage nahe
Ortskern

47918 Tonisvorst
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